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§187
Poikkeamishakemus rakennuspaikalle, joka muodostuu tiloista 837-585-8-66 ja 837-585-8-67,
Rautalepédnpolku 8, lomarakennuksen kayttotarkoituksen muutos asuinrakennukseksi

TRE:3888/10.03.01/2022

Valmistelija / lisatiedot:
Pia Hastio

Valmistelijan yhteystiedot
Kaavainsinoori Hilkka Takalo, puh. 050 562 0345, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatésehdotus

Poikkeamishakemus koskien lupaa muuttaa nykyinen kerrosalaltaan 100
m2 suuruinen lomarakennus asuinrakennukseksi rakennuspaikalla, joka
muodostuu tiloista 837-585-8-66 ja 837-585-8-67 hylataan. Poikkeamisia
yleiskaavasta tai maankaytto- ja rakennuslain maarayksista ei hyvaksyta.

Kokouskasittely

Matti Jarvinen teki seuraavan muutosehdotuksen: "Poikkeamishakemus
koskien lupaa muuttaa nykyinen kerrosalaltaan 100 m2 suuruinen
lomarakennus asuinrakennukseksi rakennuspaikalla, joka muodostuu
tiloista 837-585-8-66 ja 837-585-8-67 hyvaksytaan."

Antti lvanoff kannatti Jarvisen ehdotusta.

Koska oli tehty kannatettu muutosehdotus, jota ei voitu yksimielisesti
hyvaksya, asiasta oli adnestettava.

Puheenjohtajan aanestysesitys: Esittelijan paatdosehdotus = JAA, Jarvisen
muutosehdotus = El.

Aanestysesitys hyvaksyttiin.

Aénestyksen tulos: 6 - 6, 1 poissa. Koska aanet menivat tasan,
puheenjohtajan aani ratkaisi paatoksen. Puheenjohtaja Aleksi Jantti oli
aanestanyt esittelijan paatdsehdotusta, joten se tuli lautakunnan
paatdkseksi.

Perustelut

Haetaan lupaa muuttaa nykyinen kerrosalaltaan 100 m2 suuruinen
lomarakennus asuinrakennukseksi rakennuspaikalla, joka muodostuu
tiloista 837-585-8-66 ja 837-585-8-67.
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POIKKEAMINEN

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston hyvaksyma Kantakaupungin
yleiskaava 2040, jonka mukaan tila on osa loma-asuntoaluetta (RA).
Lomarakennuksen kayttétarkoituksen muutos asuinrakennukseksi vaatii
poikkeamista voimassa olevasta yleiskaavasta (MRL 1718).

Kiinteistorekisterin mukaan rakennuspaikan pinta-ala on yhteensa 4240
m2 ja molemmat maarekisteritilat 585-8-66 ja 585-8-67 on rekisterdity
16.12.1952. Hakija on 25.10.2010 paivatyn lainhuudon mukaan
kiinteistdjen omistaja.

Rakennuspaikan koko vaatii poikkeamista Tampereen kaupungin
rakennusjarjestyksessa maaratysta asuinrakennuspaikan 5000 m2
vahimmaiskokovaatimuksesta. Jos rakentamisella ei vaikeuteta tulevaa
asemakaavoitusta ja alueella on yhteinen vesihuoltojarjestely,
rakennuspaikan pinta-ala voi olla pienempi, kuitenkin vahintaan 2000
m2. (Rak.jarj 5 8).

KUULEMINEN

Hakija on kuullut rajanaapureita. Naapurit tai muut osalliset eivat
vastusta hanketta. Kaupunki omistaa maata rakennuspaikan itépuolelta.
Kiinteistétoimi kaupungin maaomaisuuden haltijana ei puolla hanketta.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen
(MRL 171 § 1 mom.):

"Alueella on lainvoimainen Kantakaupungin yleiskaava 2040, jonka mukaan
rakennuspaikka on loma-asuntoaluetta (RA).

Alueella on ollut vireilld Vuores, Isokuusi, Sérkijarven ranta-alue. Kaava nro
8502, 7.3.2013 ldhtien. "Isokuusen ensimmdisen vaiheen asemakaava sisdltyy
Tampereen kaupungin asema-kaavoitusohjelmaan vuodelle 2013. Isokuusen
keskustan, lansiosan ja Sdrkijarven rannan kdsittavén asemakaavan nro
8466 osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 5.7.2012.
Luonnosvaiheessa aluerajausta muutettiin siten, ettd asemakaava nro 8466
kasittad lansiosan asuinalueen ja keskustan aloituskorttelit. Ranta-alueen
osalta suunnittelua jatketaan asemakaavana nro 8502. Ranta-alueen
asemakaavaan liitettiin myés Sdrkijérven sillan itépuolista aluetta.”

Rakennuspaikan kayttotarkoituksen muutos vaatii poikkeamista
Kantakaupungin yleiskaavasta 2040.

Rakennuspaikalle 837-585-8-66 tehtiin uudisrakennus (LP-837-2020-05790)
lopputarkastus 20.1.2022. Uudisrakennus téyttdd kaikki tdmén hetken
vakituisen asunnon mddrdykset. Se sijaitsee Isokuusi kaava nro 8466 ldhes
vélittomdssa laheisyydessd. Ukkospuunkujan pédstéd Rautalepdnpolkua pitkin
on tieyhteys (400m) kiinteistélle. Rautalepdnpolun kunnossapidosta vastaa
sen kayttajét.
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Asunto on Isokuusi kaava nro 8466 ldhes valittémdéssa Iéheisyydessd. Joten
kaikki palvelut ovat hyvin saatavilla. Péivékoti jo ala-aste 1450m,
bussipysékki 1550m, yldaste 2800m.

Talousvesi tulee porakaivosta, tdyttdd talousveden vaatimukset ja vetta riittdé
hyvin.

Jatevesienkdsittely on tarkastettu lupahakemuksessa LP-837-2020-05790 ja
tayttaa asetetut vaatimukset.

Jatehuollosta on sopimus Pirkanmaan jdtehuollon kanssa.

Kunnalle ei muodostu mitdén uusia velvoitteita, rakennuspaikka sijaitsee
kaikkien palveluiden Iéheisyydessa.

Nykyisen rakennuspaikan muuttaminen asuinrakennuspaikaksi ei haittaa
kaavoitustarpeita eikd ympdristod.

Ukkospuunkujan paéhdn on matkaa 400m yksityistietd. Yksityistien
kunnossapidosta vastaa ympdérivuotisella sopimuksella sen kayttajét.
Kiinteistoille padsee ympdri vuoden hélytys- ja huoltoajoneuvoilla.

Kiinteisté sijaitsee palvelujen saatavuuden kannalta suotuisella alueella.
Kaavoitustilanne Sarkijarvelld nyt:

Vastinginméen asemakaavalla nro 8587 lomarakennuspaikat on kaavoitettu
omarantaisiksi asuintonteiksi. Alue kattaa suuren osan Sérkijérven nykyisistd
lomarakennuspaikoista. Muulla osalla on lainvoimainen Tampereen
kantakaupungin yleiskaava 2040 joka rajaa rakennuspaikoille maksimissaan
170m2 lomarakennuksen (RA). Liséksi Sarkijarven rannalla on pysyvéa
asumiseen oikeutettuja rakennuksia.

Yhdenvertaisuuden ja oikeudenmukaisuuden vuoksi:

Sdrkijarven rakennuspaikkojen kdyttotarkoituksen muutos tulisi sallia niilla
lomarakennuspaikoilla joita olemassa oleva palvelurakenne (etéisyydet,
pdivakodit, koulut, ym...) tukee ja eikd aiheuta kunnalle lisévaatimuksia tai -
kustannuksia. Edellyttéen ettd kaikki vakituiselle asumiselle vaaditut
vaatimukset rakennuspaikalla toteutuu. Kantakaupungin yleiskaavalla 2040
alueella rajataan jo rakennusoikeus enintédn 170m2, joten ympdristoon tai
kaavoitukseen silld ei ole mitadn haitallista vaikutusta.

Naillé perusteilla toivon myénteistéd pdatdstd hakemukseeni
kayttétarkoituksen muutokseen. Nykyisen rakennuspaikan muuttaminen
asuinrakennuspaikaksi ei haittaa kaavoitustarpeita eiké ympdrist6d.”

Yleiskaavoitus:

Aiottu rakennushanke sijaitsee Sarkijarven
rannalla.

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymadassa Pirkanmaan
maakuntakaavassa rakennuspaikka sijoittuu virkistysalueelle seka
kasvutaajamien kehittamisvydhykkeelle (kk6). Yksityiskohtaisemmassa
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suunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittaa lilkkennejarjestelyihin,
erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskuntarakenteeseen,
infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin
seka luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen turvaamiseen.
Alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on ensisijaisesti
ohjattava taajama-alueille ja kyliin.

Kaupunginvaltuuston 15.5.2017 hyvaksymassa Kantakaupungin
lainvoimaisessa yleiskaavassa 2040 Sarkijarven eteldrantojen
rakennuspaikat on merkitty loma-asuntoalueiksi. Alue varataan olemassa
olevalle loma-asutukselle. Lomarakennuspaikalle saa sijoittaa loma-
asuntokayttoon tarkoitettua rakentamista olemassa olevan rakennetun
rakennuspaikan pinta-alasta 10 prosenttia kuitenkin enintaan 170 k-m2.

Alueella olevat rakennukset voidaan sailyttaa. Rakennusten
perusparantaminen, korjaaminen ja vahainen laajentaminen seka
tuhoutuneen rakennuksen uudelleen rakentaminen ovat sallittuja.

Alueilla ei saa muodostaa uusia rakennuspaikkoja.

Yleiskaavan valmisteluvaiheessa rantojen rakennuspaikkojen haltijoille
/omistajille Iahetettiin seka 13.6.2016 etta 8.2.2017 kirjeet koskien kaavan
sisaltdéa. Hakija ei jattanyt muistutusta tai valittanut kaavan
hyvaksymispaatdksesta.

Lahimmat paivittaispalvelut sijaitsevat noin 2,5 km etaisyydella
Vuoreskeskuksessa (kauppa, koulu, paivakoti). Paikallisbussi liikenndi
noin 1,3 km etaisyydelta Vuoreksen puistokadun kautta Tampereen
keskustaan.

Tampereen kaupunki on suhtautunut myonteisesti kayttotarkoituksen
muutokseen sellaisella lomarakennuspaikalla, joka on alun perin
asumiskayttéon rakennettu. Tama on voitu todeta vertaamalla tilan
rekisterdimisajankohtaa ja asumishistoriaa samaiselta ajalta.
Rimminniemen tila 837-585-8-66 kuten myds viereinen Rimminranta-
niminen tila 837-585-8-67 on rekisterodity 16.12.1952. Rakennuspaikalle
on rakennettu vuonna 2021 rakennusluvan saanut lomarakennus
(lupatunnus 21-0538-R). Rakennuspaikalla sijaitsee aiemmin rakennettu
lomarakennus (38 kem2), joka nykyisin toimii saunana.

Hakija ei ole antanut selvitysta kiinteistolla aiemmin asuneista
henkiloista, joten taltd pohjalta rakennuspaikan muutosta vakituiseen
asuinkayttdon ei voida puoltaa. Digi- ja vaestotietovirasto (ent.
maistraatti) ei enaa 23.9.2014 kayttddn otetun valtakunnallisesti
yhtendisen menettelytavan mukaisesti kirjaa hakijan ilmoituksen pohjalta
vapaa-ajanasuntoa vakinaiseksi asuinpaikaksi.

Ottaen huomioon voimassa olevan yleiskaavan kayttotarkoituksen seka
alun perin lomakayttoon tarkoitetun rakennuspaikan voidaan katsoa, etta
haettu kayttotarkoituksen muutos aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle. Mikali ko.
rakennuspaikalla hyvaksyttaisiin kayttdtarkoituksen muutos,
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maanomistajien tasapuolinen kohtelu edellyttaisi, ettd myoés muiden
saman ranta-alueen lomarakennuspaikkojen kayttotarkoituksen muutos
olisi hyvaksyttava. Toisistaan irrallaan olevat yksittaiset vakituisen
asumisen rakennuspaikat muodostavat epaedullista, hajautunutta
yhdyskuntarakennetta. Kayttotarkoituksen muutos saattaa nain ollen
kaynnistaa ei-toivotun kehityksen laajentaa yhdyskuntarakennetta
lomarakennusten taustamaastoon. Sarkijarven eteldpuoliset ranta-alueet
on varattu Vuoreksen kaupunginosan virkistysalueiksi.

Kayttotarkoituksen muutos lomarakennuksesta vakituiseksi asunnoksi ei
ole siten hyvaksyttavissa. Poikkeamista rakennusjarjestyksen
maarayksesta ei tarvitse siten ratkaista.

Poikkeaminen aiheuttaisi taten haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Se ei
kuitenkaan vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eika
johtaisi vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia. (MRL 728§, 1718)

Hakija ei ole antanut sellaisia perusteluja tai syitd, jotta hakemukseen
tulisi suostua. Kayttdtarkoituksen muutos vaikeuttaisi yleiskaavan
toteutumista (MRL 438).

Lausunnot

Hakemuksesta on pyydetty kaupungin ymparistdnsuojelun,
kiinteistdtoimen (naapuri) ja asemakaavoituksen (mahdollinen haitta
asemakaavoitukselle) seka Pirkanmaan ELY-keskuksen (maakuntakaavan
virkistysaluetta) lausunnot.

Ymparistonsuojelu: " Ymparistonsuojeluyksikolla ei ole huomautettavaa.”

Kiinteistotoimi: ” Yleiskaavassa alue on osoitettu loma-asuntoalueeksi.
Koska yleiskaavasta poikkeamiselle ei ole erityisia perusteita,
kiinteistdtoimi ei voi puoltaa hakemusta.”

Asemakaavoitus: "Poikkeaminen yleiskaavasta ei ole perusteltua.”

Pirkanmaan ELY-keskus: "... ELY-keskus katsoo, ettei poikkeamisluvan
myontamiseen ole perusteita, kun hakemuksen mukainen
rakennuspaikka sijoittuu ranta-alueelle ja alue on yleiskaavassa osoitettu
loma-asuntoalueeksi, joka on muodostunut padosin rakennetuista loma-
asunnoista. Poikkeamisen mydntaminen ei olisi perusteltua myoskaan
maanomistajien tasapuolisen kohtelun kannalta. Hakemuksessa ei ole
myoskaan esitetty sellaisia maankaytto- ja rakennuslain 171 &:n
tarkoittamia erityisia syita, etta poikkeamisen mydntamisen edellytykset
tayttyisivat. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan poikkeamisen
myontaminen vaikeuttaisi kaavoitusta ja kaavan toteuttamista.”

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus



Tampere Ote poytakirjasta 12/2022
Yhdyskuntalautakunta 16.08.2022

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

6 (8)

Liitteet
1 Liite YLA 16.8.2022 Asiakooste
2 Liite YLA 16.8.2022 Karttaliitteet

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 19.8.2022

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
19.08.2022

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
8187

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 260
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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